Kobytka, 30.07.2025

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa dwdch zespotow dwdch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

05-230 Kobytka, ul. Mironowska 14,16,18, 20

dziatki nr ew. 73/16, 73/15 obr 23

|.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dobrolech s.c.
Robert Dobrzycki, Marcin Olechowski
Adres ul. Lokietka 39E, 05-230 Kobytka
Nr NIP i REGON NIP: 1251746186,
REGON: 524745214
Nr telefonu 694-062-108; 506-159-883
Adres poczty elektronicznej dobrolech.domy@gmail.com
Nr faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera https://dobrolechdomy.com

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka zatozona 1 kwietnia 2023 roku. Spétka buduje budynki mieszkalne.
Wybudowana i zakohczona inwestycja to:

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie szeregowej; 05-220 Zielonka ul.Potudniowa 13, 13A 13B, 13C
dz. ew. 85/1, 85/3, 85/4 obr. 5-40-09



mailto:dobrolech.domy@gmail.com
https://dobrolechdomy.com/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

05-220 Zielonka ul.Potudniowa 13B, 13C
dz. ew. 85/1, 85/3, 85/4 obr. 5-40-09 - | etap

Data rozpoczecia

28.03.2023

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

11.01.2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres 05-220 Zielonka ul.Potudniowa 13, 13A
dz. ew. 85/1, 85/3, 85/4 obr. 5-40-09 - Il etap
Data rozpoczecia 23.02.2024
Data wydania ostatecznego 10.12.2024
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono |Nie

(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej 1

05-230 Kobyika, ul. Mironowska 14,16, 18,
20
dziatki nr ew. 73/15, 73/16 obr 23

Nr ksiegi wieczystej WA1TW/00021668/5,
WA1W/00163181/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2




Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek 3

przeznaczenie w planie

MNU - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi.

Ustala sie zachowanie
minimum:

a) 30 % powierzchni
biologicznie czynnej

w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) 70 % powierzchni
biologicznie czynnej

w obrebie jednej dziatki
budowlanej dla terenow
potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Wskaznik intensywnosci
max. 0,75

dopuszczalna wysokosc¢
zabudowy

max. lll kondygnacje
naziemne

maksymalna powierzchnia

zabudowy w stosunku
do dziatki

nie ma wskazan, podano
tylko wskaznik intensywnosci

zabudowy max. 0,75

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie
linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powie-trznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach
Sciekéw, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

2025- budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizaciji
sanitarnej w ul. Kazimierza Wielkiego i Bolestawa
Chrobrego;

2025-2026- budowa drogi w ul. Natolinskiej;
2025-2026- budowa oswietlenia w ul. Urszulki ;

2026- budowa drogi w ul. Zacisznej na odcinku
Kochanowskiego-Jatowcowa;

2026- budowa oswietlenia w ul. Pana Tadeusza;
2027- budowa oswietlenia w drodze dojazdowej do ul.
Kazimierza Wielkiego;

2027-2028- budowa drogi w ul. Kwiatowej na odcinku
Pionierska- Zagorna;

2028- budowa oswietlenia w ul. Jaztowieckiej i drodze
dojazdowej do ul. Lokietka

Planowany termin realizacji moze ulec zmianie ze wzgledu
na posiadane przez gmine srodki finansowe.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe
Czy pozwolenie na budowe |TAK

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa

organu, ktéry je wydat

Decyzja nr21/2025 z dn. 12.02.2025,
wydana przez Staroste Wotominskiego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: 25.03.2025
Zakonczenie: 31.03.2026

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie 31.12.2026
prawa wtasnosci nieruchomosci
Opis przedsiewziecia liczba budynkow 4

deweloperskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Pomiedzy budynkami 1A i
1B brak odstepu. Pomiedzy
budynkami 1B i 2A odstep
wynosi- 769 cm. Pomiedzy
budynkami 2A i 2B brak
odstepu.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-rodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:1997




Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne

Srodki ochrony nabywcéw

nie dotyczy

Nazwa
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram budowy dwoch zespotéw
dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej

Rozpoczecie budowy: 25.03.2025
Przewidywane zakonczenie catej budowy:
31.03.2026.

Dopuszczenie waloryzaciji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

nie dotyczy

WARUNKI| ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

nie dotyczy

INNE INFORMACJE

Budowa dwoch zespotow dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej jest realizowana ze Srodkéw wtasnych
wspolnikow spétki Dobrolech s.c, Robert Dobrzycki, Marcin Olechowski, ul. tokietka 39E
05-230 Kobytka, NIP 1251746186.W przypadku zakupu lokalu, kupujgcy przelewajg
catos¢ srodkdw pienieznych za gotowe lokale z pozwoleniem na uzytkowanie po
zawarciu notarialnej umowy kupna-sprzedazy lokalu. Klucze do lokalu przekazywane sg
kupujgcemu nastepnego dnia roboczego, po wptynieciu na konto firmy Dobrolech s.c
srodkow pienieznych za zakupiony lokal. Rezerwacja lokalu przez potencjalnego
kupujacego po konsultacji z wtascicielami Dobrolech s.c. moze odbywac¢ sie na zasadzie
umowy ustnej lub na zasadzie pisemnej umowy z okreslong datg jej realizacji. W zwigzku
z powyzszym firma Dobrolech s.c nie zawiera z potencjalnymi kupujgcymi umow

deweloperskich.

Petna dostepnosé




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

8977-11790 zt.

( https://dobrolechdomy.com)

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
kupna-sprzedazy

ilos¢ kondygnaciji

parter, | pietro,
poddasze

technologia Pustaki ceramiczne
wykonania Termoton Owczary
P+W:;
11.5;18.8;25
standard prac Zat. 2
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspolng
nieruchomosci
liczba lokali w 2
budynku
liczba miejsc 2 miejsca postojowe
garazowych i na lokal, ogrodek ok.

postojowych

120 m?

dostepne mediaw
budynku

Woda,szambo,
prad, gaz, internet

dostep do drogi
publiczne;j

Wijazd od ul.
Mironowskiej
w Kobytce

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Lokal 14/1 - parter bud 1A,
Lokal 14/2 - | pietro i poddasze bud 1A,
Lokal 16/1 - parter bud 1B,
Lokal 16/2 - | pietro i poddasze bud 2B,
Lokal 18/1 - parter bud 2A,
Lokal 18/2 - | pietro i poddasze bud 2A,
Lokal 20/1 - parter bud 2B,
Lokal 20/2 - | pietro i poddasze bud 2B,

W odniesieniu do Zat 3




Okres$lenie powierzchni i ukfadu Rzut kondygnacji - Zat. 1
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac | Standard wykonczenia: - Zat. 2
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowigzuje sie inwestor

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji Zat. 1
2. Standard wykonczenia Zat. 2
3. Plan zagospodarowania terenu Zat. 3



ud. 1A,2A Bud. 1B,2B
lestawienie powierzchni: lestawienie powierzchni:
- powierzchnia zabudowy - 96,40 m2 - powierzchnia zabudowy - 96,40 m2
- powierzchnia uzytkowa - 74,52 m2 - powierzchnia uzytkowa - 74,52 m2
- powierzchnia netto - 74,52 m2 - powierzchnia netto - 74,52 m2
‘i‘ #l; 1"' #l; T‘
‘i, T&S 134 My 1 13 [‘ST T,
20 . . i ‘E Al . A mn
LA A B e e s I 1
30 i /] i !, 0
i . Y o ; Lt -
&— = : _dylatacja 2 cm 1S =
— - M o H o —
o u NA = 2|8 of = & R
T = 8 — N . T t >u!
1 1
5& 5?‘ 8 & Wys. par. 0.00 Wys. par. 0.00 ’/§ ﬁ
: — ] = :
e a__ T
= [T [ i
S on+aneks Kuch i Salqn+aneks kuch N
o = 9 32.73 m2 T T - 32,73 m2 3
- - E b= -
= ol N £
o aoff § oo o
|~ fi8mmco30cm 1 T - B fi8mmco30cm —
— W ——

N N = Ll J- . . Lol E
JF T R :
vl _ M -4 3 :

= : Schowek w T ha . * Schowek :
= = : 483m2 “d taflenka § <) S :
=~ : Fil S4m2 i 20 :
: ——] | 20 . :
5 i o |z 5
t . E:: » g;‘-" | Hall == :
= : _ all= 6.01sz i - :
!—' 1 —H 1 7 i I H— 11 _I
= : g Lo 4 £ £ Voo ] %2 § :
~o 1 2 w20 | A S o 210 7 3 :
1_ g - < < g !
: Epakfi Pokoj < 2l Pokéj L E H
= & || |Erokéi R J Pokoiz| | | ——
o X o 1058m2 | Es ©1 E| 10.58 m2 ® !
: = 1113m2 ®= < nB3m = :
(J_fi2mmeco10cm - fi 12mm co 12 gm fi L2 mm co 12 cm - filzmmco10cm [
o H ’ 1 I "
ﬁ 'E'.ﬂ, Wys. par. 85.00 Wys. par. 85.00 Wys. par. 85.00 —
Av_
1 —1 yu ! FJ-1.
K I : 1 ] 1 -4
= balustrada. g 3dylalacja2cr_1}'§ C bk g9 8|8
9 « OS YNKOW

b
"H:'E 1?ﬁw5117 —J; Tl lu’ b !L 10 'E*SIJ; 5 —JL B —‘*'— B —j; 5 —:LEHE‘EI"- 1 -!I’ b H; T ﬁ"— 1‘1']'Ei|'-»lﬁl'ﬂ ‘3

Zat.1
Parter

-

1:4

A 2l Bl 7h “M"«w 76 LB g J e 6L L
k i } a0 A

o ]
o=
—al
—
M M
] —
- e
[y [y
=
_'l.r _'lIr
—_—
um U
Ol (]
—
P
L |
e
o
)
~D)
—
=2 =
-
L, M
(] -
_'l.r _'lIr
..J_.'....
_'lIT _'l,r
=
1 L]
Jbalustrada

120;

: o Dwa zespoly dwach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ; ;
—Hazwa inwestycj dwulokalowych w zabudowie blizniaczej Projektanci
Adres inwestyciji 05-230 Kobytka ul. Mironowska, dz.nr ew. 73/15,73/16 obr. 23 konstrukcja architektura

Marcin Olechowski zam. 05-200 Wotomin Duczki ul. Poprzeczna 12

mgr inz. Janusz Wysocki

mgr inz. Zofia Kudia

Inwestor Robert Dobrzycki zam. 05-230 Kobytka ul. £okietka 39E upr. bud. St375/89 upr, bud. 408War74
Nazwa rysunku Rzut przyziemia
Skala | 4=4100 | Data 20-10-2024 Nrrys. 3




Bud. 1A, 2A Bud. 1B, 2B

lestawienie powierzchni: lestawienie powierzchni:

- powierzchnia zabudowy - 96,40 m2 - powierzchnia zabudowy - 96,40 m2

- powierzchnia uzytkowa - 72,01 m2 - powierzchnia uzytkowa - 72,01 m2

- powierzchnia netto - 73,50 m2 - powierzchnia netto - 73,50 m2
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Nazwa rysunku Rzut pietra
Skala |1:100 Data | 20-10-2024 | Nrrys. 4

Zat. 1
Pietro



Zat. 1
Poddasze
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Zat. 2
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Sciany z materiatdw ceramicznych pustaki Termoton Owczary P+W: 25; 18,8.

Sciany rozdzielajgce poszczegolne lokale: pustak ceramiczny Termoton Owczary P+W 11,5.
Stolarka okienna i balkonowa PCV firmy Dobroplast wyposazona w zespolone szyby (pakiet
trzyszybowy).

Drzwi wejSciowe firmy Wiked, izolowane termicznie wraz z

oscieznicg. Drzwi wewnetrzne we wiasnym zakresie

kupujgcego.

Podokienniki zewnetrzne z blachy.

Parapety wewngtrzne z konglomeratu.

Tynki wewngtrzne gipsowe z agregatu, kat. Ill.

Podtoga: wylewka betonowa z agregatu.

Elewacja budynku: tynk na styropianie 20 cm.

Blacha dachowa: kolor grafitowy. Zamontowane na dachu stopnice kominiarskie umozliwiajgce
dojscie do komindw.

Miejsce parkingowe (2szt. na lokal), wjazdy oraz chodniki do mieszkan

wykostkowane.

Uporzadkowany teren wokét budynku, posiana trawa.

Ogrodzenie frontowe od strony ul. Potudniowej z paneli metalowych, bramy suwane.
Przegrodzenia poszczegoinych dziatek - panelowe, metalowe, systemowe.

Hipoteczna wtasnoS¢ lokalu plus wspotwlasno$¢ w nieruchomosci wspdlnej

(parkingi, ogrédek wg zasady wytgcznego korzystania).

Instalacja cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania wykonana z rur i

ksztattek z tworzyw sztucznych bez biatego montazu i armatury.

Ogrzewanie podtogowe w pokojach, kuchniach, tazienkach i w przedsionkach. W duzych
Yazienkach wyprowadzenia do grzejnika drabinkowego.

Indywidualne opomiarowanie mediow [ energia elektryczna (moc

przyfgczeniowa na lokal: 11KW), woda miejska, szambo, gaz ziemny, internet]

Piec gazowy dwufunkcyjny, kondensacyjny.

Instalacja elektryczna: puszki z wyprowadzonym okablowaniem z zainstalowanym osprzetem.
instalacja gazowa doprowadzona do kuchni i do miejsca lokalizacji pieca C.O.
instalacja odprowadzania $ciekéw wykonana z rur PCV. Przekroj rury w ziemi 160mm, piony w

Scianach 100.
domofon.
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